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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS — CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 155*E 1562
SERIES DA 4* EMISSAO DA ISEC SECURITIZADORA S.A.

Celebram este "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos

Imobiliarios — Certificados de Recebiveis Imobilidarios das 155“ e 156° Séries da 4

Emissdo da ISEC Securitizadora S.A." ("Aditamento"):

l. ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de
emissor de valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVYM") sob o n.° 20818, categoria B, com sede na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n.° 1.123, 21° andar, Conjunto
215, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n.° 08.769.451/0001-08, com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de
Séo Paulo ("JUCESP™) sob o NIRE 35.300.340.949, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social ("Emissora"); e

Il. SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, atuando por sua filial na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n.°
466, Bloco B, conjunto 1401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n.°
15.227.994/0004-01, neste ato representada nos termos de seu contrato
social ("Agente Fiduciario", sendo a Emissora e o Agente Fiduciario, em
conjunto, "Partes", quando referidas coletivamente, e "Parte", quando
referidas individualmente);

CONSIDERANDO QUE:

(A) a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo, sociedade por agdes com registro de
emissor de valores mobiliarios perante a CVM sob o n.° 21610,
categoria A, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Praca Antonio Prado, n.° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o
n.° 09.346.601/0001-25, com seus atos constitutivos registrados perante a
JUCESP sob o NIRE 35.300.351.452 ("Devedora") emitiu 205.000
(duzentas e cinco mil) debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da
espécie quirografaria, da sua 4? (quarta) emissdo, em até 2 (duas) series,
para distribuicdo privada, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil
reais), perfazendo o montante total de R$205.000.000,00 (duzentos e
cinco milhdes de reais), em 14 de dezembro de 2020 ("Debéntures"), nos
termos do "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de
Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Acdes, da Espécie
Quirografaria, da 4* (Quarta) Emissdo, em Até 2 (Duas) Séries, da B3
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S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao" celebrado em 14 de dezembro de 2020 entre
a Emissora e a Devedora, devidamente registrado na JUCESP sob o n.°
ED003663-8/000 em 21 de dezembro de 2020 ("Escritura de Emisséo de
Debéntures™);

(B) em 18 de dezembro de 2020, as Partes celebraram o “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario
Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural”
("Escritura de Emissdo de CCI™) a fim de regular a emissdo, pela
Emissora, (i) na qualidade de titular dos direitos creditorios decorrentes
das Debéntures da 1% (primeira) série ("Créditos Imobiliarios DI" e
"Debéntures DI", respectivamente) de 1 (uma) cédula de crédito
imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural
para representar os Créditos Imobiliarios DI ("CCI1 DI"), e (ii) na qualidade
de titular dos direitos creditorios decorrentes das Debéntures da 22
(segunda) série (“Créditos Imobiliarios IPCA" e "Debéntures IPCA",
respectivamente, e, Créditos Imobiliarios DI quando em conjunto com
Créditos Imobiliarios IPCA, "Créditos Imobilidrios™) de 1 (uma) cédula de
crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, sob a forma
escritural para representar os Créditos Imobiliarios IPCA ("CCI IPCA" e,
quando em conjunto com a CCI DI, as "CCI1™);

(© em 18 de dezembro de 2020, as Partes celebraram o "Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios — Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 1552 e 1562 Séries da 4% Emissdo da ISEC Securitizadora
S.A" ("Termo de Securitizacdo") a fim de regular a emissdo, pela
Emissora, (i) dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1552
(centésima quinquagésima quinta) série da sua 42 (quarta) emisséo ("CRI
DI"), lastreados nos Creditos Imobiliarios DI, decorrentes das Debéntures
DI, representados pela CCI DI, e (ii) dos certificados de recebiveis
imobiliarios da 1562 (centésima quinquagésima sexta) Série da sua 42
(quarta) emissao ("CRI IPCA" e, quando em conjunto com os CRI Dl,
"CRI"), lastreados nos Créditos Imobilidrios IPCA, decorrentes das
Debéntures IPCA, representados pela CCI IPCA;

(D) os CRI serdo distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo, com
esforgos restritos, nos termos da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, da Instrucdo da CVM n.476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e das demais disposicOes legais
e regulamentares aplicaveis ("Oferta™), com a intermediacdo da XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e
do Banco Safra S.A. (em conjunto, "Coordenadores"), sob o regime de
garantia firme de colocacdo, com relacéo a totalidade dos CRI, sendo certo
que a Oferta é destinada apenas a investidores profissionais, nos termos
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(E)

(F)

(G)

1.1.

2.1

dos artigos 9°-A e 9°-C da Instrugdo da CVM n.° 539, de 13 de novembro
de 2013, conforme alterada, futuros titulares dos CRI ("Titulares de CRI");

em 23 de dezembro de 2020, foi concluido o procedimento de coleta de
intencdes de investimentos realizado pelos Coordenadores, no ambito da
Oferta (“Procedimento de Bookbuilding™), por meio do qual foram
definidos (i) o nimero de séries e a quantidade de CRI efetivamente
emitida em cada série, qual seja, a emissédo serd em 2 (duas) séries, sendo
(@) 41.775 (quarenta e um mil, setecentos e setenta e cinco) CRI DI,
perfazendo o montante de R$41.775.000,00 (quarenta e um milhdes,
setecentos e setenta e cinco mil reais), e (b) 163.225 (cento e sessenta e
trés mil, duzentos e vinte e cinco) CRI IPCA, perfazendo o montante de
R$163.225.000,00 (cento e sessenta e trés milhdes, duzentos e vinte e
cinco mil reais), e (ii) a taxa aplicavel a remuneracdo dos CRI IPCA, que
sera 3,90% (trés inteiros e noventa centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

considerando o disposto no item (E) acima, em 23 de dezembro de 2020,
(i) a Devedora e a Emissora celebraram aditamento a Escritura de Emissédo
de Debéntures, (ii) a Emissora subscreveu as Debéntures mediante
assinatura do boletim de subscricdo das Debéntures, e (iii) a Emissora e 0
Agente Fiduciario celebraram aditamento a Escritura de Emissédo de CCI;

as Partes desejam aditar o Termo de Securitizacdo para prever o resultado
do Procedimento de Bookbuilding e realizar alteragdes correlatas.

DEFINICOES

Os termos definidos e expressoes adotadas neste Aditamento, iniciados em
letras maiusculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles
atribuido no Termo de Securitizacao.

ADITAMENTO

As Partes resolvem alterar as defini¢6es de "Boletim de Subscrigédo™, "CCl
DI", "CCI IPCA", "Conta do Patriménio Separado DI", "Conta do
Patrimonio  Separado IPCA", "Debéntures”, "Debéntures DI",
"Debéntures IPCA", "Escritura de Emissdao de CCI", "Escritura de
Emisséo de Debéntures” e "Taxa DI" constantes da Clausula 1.1 do Termo
de Securitizacdo, que passardo a vigorar com a seguinte redacao:

"1.1. Sdo considerados termos definidos, para os fins deste Termo de
Securitizag¢do, no singular ou no plural, os termos a seguir.

()
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"Boletim de Subscricdo das Debéntures" significa o boletim de subscri¢do
das Debéntures firmado em 23 de dezembro de 2020, antes da emissdo
dos CRI, por meio do qual a Emissora subscreveu as Debéntures.

()

"CCI DI" significa a Cédula de Crédito Imobiliario Integral, emitida em
23 de dezembro de 2020, nos termos da Escritura de Emissao de CCI, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931, representativa da
totalidade dos Créditos Imobiliarios DI decorrentes das Debéntures DI.

"CCI IPCA" significa a Cédula de Crédito Imobiliario Integral, emitida
em 23 de dezembro de 2020, nos termos da Escritura de Emissao de CClI,
de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, representativa da
totalidade dos Créditos Imobiliarios IPCA decorrentes das Debéntures
IPCA.

()

"Conta do Patriménio Separado DI" significa a conta corrente de
titularidade da Emissora n.° 3198-4, mantida na agéncia n.° 3395-2 do
Banco Bradesco S.A., que integra o Patrimonio Separado DI, na qual serd
(i) mantido o Fundo de Despesas DI, e (ii) realizados todos os pagamentos
referentes as Debéntures DI e a quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora, nos termos da FEscritura de Emissdo das
Debéntures. A Emissora, na qualidade de titular da Conta do Patrimoénio
Separado DI, envidard seus melhores esforgos para aplicar os recursos
da Conta do Patrimonio Separado DI nas Aplicagoes Financeiras
Permitidas (observado que os recursos, quando aplicados, deverdo ser
necessariamente aplicados nas Aplicacdes Financeiras Permitidas), ndo
sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo
automaticamente o Fundo de Despesas DI, nos termos da Clausula 10.7
abaixo.

"Conta do Patrimoénio Separado IPCA" significa a conta corrente de
titularidade da Emissora n.° 3199-2, mantida na agéncia n.° 3395-2 do
Banco Bradesco S.A., relativa ao Patrimonio Separado IPCA, na qual
sera (i) mantido o Fundo de Despesas IPCA, e (ii) realizados todos os
pagamentos referentes as Debéntures IPCA e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora, nos termos da Escritura de
Emisséo das Debéntures. 4 Emissora, na qualidade de titular da Conta
do Patrimonio Separado IPCA, envidara seus melhores esfor¢os para
aplicar os recursos da Conta do Patrimonio Separado IPCA nas
Aplicagoes Financeiras Permitidas (observado que os recursos, quando
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aplicados, deverdo ser necessariamente aplicados nas Aplicacoes
Financeiras Permitidas), ndo sendo a Emissora responsabilizada por
qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes
desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de Despesas
IPCA, nos termos da Clausula 10.7 abaixo.

()

"Debéntures" significa, em conjunto, as Debéntures DI e as Debéntures
IPCA, que totalizam, na presente data, 205.000 (duzentas e cinco mil)
debéntures simples, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais),
perfazendo o montante de R$205.000.000,00 (duzentos e cinco milhoes de
reais).

"Debéntures DI" significa as 41.775 (quarenta e uma mil, setecentas e
setenta e cinco) debéntures simples, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), ndo conversiveis em agoes, da espécie
quirografaria, da 1° (primeira) série da 4 (quarta) emissdo, em 2 (duas)
series, da Devedora, para colocag¢do privada, objeto da Escritura de
Emissdo de Debéntures, que perfazem o montante de R$41.775.000,00
(quarenta e um milhoes, setecentos e setenta e cinco mil reais).

"Debéntures IPCA" significa as 163.225 (cento e sessenta e trés mil,
duzentas e vinte e cinco) debéntures simples, com valor nominal unitario
de R$1.000,00 (mil reais), ndo conversiveis em ag¢oes, da espécie
quirografaria, da 2° (segunda) série da 4 (quarta) emissdo, em 2 (duas)
series, da Devedora, para colocag¢do privada, objeto da Escritura de
Emissdo de Debéntures, que perfazem o montante de R$163.225.000,00
(cento e sessenta e trés milhoes, duzentos e vinte e cinco mil reais).

(.

"Escritura de Emissdo de CCIl" significa o "Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral, Sem
Garantia Real Imobiliaria, Sob a Forma Escritural”, celebrado em 18 de
dezembro de 2020, conforme aditado em 23 de dezembro de 2020, entre a
Emissora, na qualidade de emitente das CCI, e a Institui¢do Custodiante,
e seus aditamentos.

"Escritura de Emissdo de Debéntures" significa o "Instrumento Particular
de Escritura de Emissdo Privada de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, da 4% (Quarta)
Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo”
celebrado em 14 de dezembro de 2020, conforme aditado em 23 de
dezembro de 2020, entre a Devedora e Emissora, e seus aditamentos.
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"Taxa DI" significa as taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br)."

2.2. As Partes resolvem excluir as defini¢des de "Limite de Alocagédo dos CRI
DI", "Procedimento de Bookbuilding” e "Sistema de Vasos
Comunicantes" constantes da Clausula 1.1 do Termo de Securitizagéo.

2.3. As Partes resolvem alterar a redacdo das Clausulas 2.3, 3.3, 3.4, 4.1,
incisos I, 111, IV e XI, 4.8, inciso 11, 10.7, 13.1, inciso 1V, e 20.6, todas do
Termo de Securitizagdo, a fim de prever o resultado do Procedimento de
Bookbuilding e realizar alteracOes correlatas:

"2.3. Origem dos Créditos Imobiliarios. Os Creéditos Imobiliarios
originaram-se das Debéntures emitidas pela Devedora, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, representados pelas
CClI emitidas pela Emissora por meio da Escritura de Emissao de CCI.

()

3.3.  Vinculagdo. 4 Emissora declara que, por meio deste Termo, foram
vinculados a esta Emissdo (i) os Créditos Imobiliarios DI, representados
integralmente pela CCI DI, de sua titularidade, com valor total de
R$41.775.000,00 (quarenta e um milhoes, setecentos e setenta e cinco mil
reais), na Data de Emissdo, aos CRI DI, e (ii) os Créditos Imobiliarios
IPCA, representados integralmente pela CCI IPCA, de sua titularidade,
com valor total de R$163.225.000,00 (cento e sessenta e trés milhdes,
duzentos e vinte e cinco mil reais), na Data de Emissdo, aos CRI IPCA,
todos devidamente identificados no Anexo I a este Termo.

3.4. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios. 4 titularidade dos Créditos
Imobiliarios foi adquirida pela Emissora mediante subscri¢do das
Debéntures por meio da assinatura do Boletim de Subscri¢do das
Debéntures.

()

4.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emisséo, cujo lastro
se constitui pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas CClI,
possuem as seguintes caracteristicas:

(..)
6
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Il. Namero de Séries. A Emissdo serd realizada em 2 (duas) séries,
quais sejam, a 1552 (centésima quinquagésima quinta) série,
correspondente aos CRI DI, e a 1562 (centésima quinquagésima sexta)
serie, correspondente aos CRI IPCA.

I1l.  Quantidade de CRI. Serdo emitidos 205.000 (duzentos e cinco mil)
CRI, sendo (a) 41.775 (quarenta e um mil, setecentos e setenta e cinco)
CRIDI, e (b) 163.225 (cento e sessenta e trés mil, duzentos e vinte e cinco)
CRI IPCA4,;

IV. Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo serd de
R3205.000.000,00 (duzentos e cinco milhdes de reais), na Data de
Emissdo, sendo (a) R841.775.000,00 (quarenta e um milhoes, setecentos
e setenta e cinco mil reais) correspondente a totalidade dos CRI DI, e (b)
R$163.225.000,00 (cento e sessenta e trés milhoes, duzentos e vinte e
cinco mil reais) correspondente a totalidade dos CRI IPCA;

()

XIl.  Juros Remuneratdrios dos CRI IPCA. Sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI IPCA ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA, conforme o caso e se aplicavel, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 3,90% (trés inteiros e noventa
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integraliza¢o dos
CRI'IPCA ou a Data de Pagamento da Remuneragdo IPCA imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, até a data do efetivo pagamento,
exclusive, de acordo com a formula constante da Clausula 4.8, inciso I,
abaixo ("Remuneracdo IPCA" e, quando em conjunto com a Remuneracgéo
DI, "Remuneracéo");

(...)

4.8. Remuneracdo dos CRI IPCA. A Remuneracdo dos CRI IPCA sera
a seguinte:

(...)

Il.  juros remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado
dos CRI IPCA ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA, conforme o caso e se aplicavel, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 3,90% (trés inteiros e noventa centésimos por cento)ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
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decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI IPCA ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo IPCA imediatamente anterior,
conforme o caso, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive.
Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos
CRI, da liquidagdo dos Patrimonios Separados ou de Amortizacao
Extraordinaria dos CRI, nos termos previstos neste Termo, a
Remuneracdo IPCA sera paga conforme as Datas de Pagamento da
Remuneracdo IPCA previstas no Anexo IX.A deste Termo. A
Remuneracdo IPCA sera calculada de acordo com a seguinte formula:

(...)
taxa = 3,9000; e

()

10.7. Os recursos dos Fundos de Despesas estardo abrangidos pelos
respectivos Regimes Fiduciarios instituidos pela Emissora e integraréo os
Patriménios Separados, sendo certo que a Emissora, na qualidade de
titular das Contas dos Patrimbnios Separados, envidara seus melhores
esforcos para aplicar tais recursos nas Aplicagdes Financeiras
Permitidas (observado que os recursos, quando aplicados, deverdo ser
necessariamente aplicados nas AplicacGes Financeiras Permitidas), ndo
sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integraréo
automaticamente os Fundos de Despesas.

()

13.1. Declaragdes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

()

V. ¢ legitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios;

()

20.6. Aditamento. Qualquer alteragdo a este Termo, apos a subscrigdo e
integralizagdo dos CRI, dependera de prévia aprovacdo dos Titulares de
CRI, reunidos em Assembleia Geral, nos termos e condigoes deste Termo,
exceto nas hipoteses a seguir, em que tal alteragdo independera de prévia
aprovagdo dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral, desde
que decorra, exclusivamente, dos eventos a seguir e, cumulativamente,
ndo represente prejuizo, custo ou despesa adicional aos Titulares de CRI,
inclusive com relagdo a exequibilidade, validade e licitude deste Termo:
(i) modificagoes ja permitidas expressamente neste Termo de
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2.4.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operagdo; (ii) necessidade
de atendimento a exigéncias de adequagcdo a normas legais ou
regulamentares, ou apresentadas pela CVM, B3 — Segmento CETIP
UTVM, ANBIMA e/ou demais reguladores, (iii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou (iv)
atualizag¢do dos dados cadastrais das partes, tais como alteragdo da razdo
social, endereco e telefone, entre outros, inclusive aqueles previstos na
Clausula 19 acima."

As Partes resolvem alterar o Anexo | do Termo de Securitizacéo, a fim de
refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding, que passara a
vigorar com a redacdo constante do Anexo A deste Aditamento.

DECLARACOES E RATIFICACOES

As alteracdes feitas por meio deste Aditamento ndo implicam em novacao,
pelo que permanecem ainda véalidas e em vigor todas as obrigagdes,
clausulas, termos e condic6es previstas no Termo de Securitiza¢do que nao
tenham sido expressamente alterados nos termos deste Aditamento.

DIsSPOSICOES FINAIS

Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,
para dirimir as questdes porventura oriundas deste Aditamento.

As Partes reconhecem que as declaracbes de vontade das partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em
relacdo aos signatarios quando é utilizado (i) o processo de certificacdo
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil ou (ii) outro meio de comprovacdo da autoria e integridade do
documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas
partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme
admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n.° 2.200,
de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma
de contratacdo em meio eletrdnico, digital e informatico como vélida e
plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos
os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente Aditamento pode
ser assinado digitalmente por meio eletrénico conforme disposto nesta
Clausula.
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Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
no formato digital este Aditamento, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas, que também a assinam.

Séo Paulo, 23 de dezembro de 2020.
(As assinaturas seguem na pagina seguinte)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Juliane Effting Matias Nome: Eduardo de Mayo Valente
Cargo: Diretora Caires
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS — CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 155*E 1562
SERIES DA 4* EMISSAO DA ISEC SECURITIZADORA S.A.

ANEXO A
ANEXO |

As tabelas indicadas abaixo apresentam as principais caracteristicas dos Créditos
Imobiliarios DI e dos Créditos Imobiliarios IPCA. As palavras e expressoes
iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas no presente Anexo terdo o
significado previsto neste Termo de Securitizagdo na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

DEBENTURES DI — CREDITOS IMOBILIARIOS DI

41.775 (quarenta e uma mil, setecentas e setenta
e cinco).

R$41.775.000,00 (quarenta e um milhdes,
setecentos e setenta e cinco mil reais).

Valor Nominal Unitario | R$1.000,00 (mil reais)

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade por
acdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a CVM sob o n.° 21610,
Devedora categoria A, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado, n.°
48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o
n.° 09.346.601/0001-25.

ISEC Securitizadora S.A., sociedade por agdes
com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM sob o n.° 20818, categoria B, com
Credora sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Tabapud, n.° 1.123, 21° andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o
n.° 08.769.451/0001-08.

14 de dezembro de 2020.

Quantidade

Valor de Emissao

Data de Emissao das
Debéntures DI
Data de Vencimento das
Debéntures DI

Atualizacdo Monetaria | N&o aplicavel.

Sobre o valor nominal unitario das Debéntures DI
ou saldo do valor nominal unitario das
Debéntures DI, conforme o caso e se aplicavel,
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
100,00% (cem por cento) da variacdo acumulada
da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 1,30% (um

14

13 de dezembro de 2030.
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inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures DI ou a data de pagamento da
remuneracdo das Debéntures DI imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, até a data do
efetivo pagamento, exclusive. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado das Debéntures, de vencimento
antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures ou de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures, nos termos previstos
na Escritura de Emissdo de Debéntures, a
remuneracdo das Debéntures DI serd paga
mensalmente, conforme as datas descritas no
Anexo VIII da Escritura de Emissdo de
Debéntures. A remuneracdo das Debéntures DI
sera calculada de acordo com a férmula
constante da Clausula 8.13, inciso |1, da Escritura
de Emissdo de Debéntures.

Créditos Imobiliarios DI

Os direitos creditorios devidos pela Devedora por
forca das Debéntures DI, que deverdo ser pagos,
acrescidos da remuneracdo das Debéntures DI,
incidente sobre o valor nominal unitario das
Debéntures DI ou saldo do valor nominal unitario
das Debéntures DI, conforme o caso, a partir da
primeira data de integralizacdo das Debéntures
DI ou data de pagamento da remuneragdo das
Debéntures DI imediatamente anterior, o que
ocorrer por ultimo, bem como todos e quaisquer
encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizacdes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos ou
decorrentes da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

DEBENTURES IPCA — CREDITOS IMOBILIARIOS IPCA

Quantidade

163.225 (cento e sessenta e trés mil, duzentas e
vinte e cinco).

Valor de Emissao

R$163.225.000,00 (cento e sessenta e trés
milhdes, duzentos e vinte e cinco mil reais).

Valor Nominal Unitario

R$1.000,00 (mil reais)
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Devedora

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade por
acdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a CVM sob o n.° 21610,
categoria A, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n.°
48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o
n.° 09.346.601/0001-25.

Credora

ISEC Securitizadora S.A., sociedade por acgOes
com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM sob o n.° 20818, categoria B, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Tabapua, n.° 1.123, 21° andar,
conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o
n.° 08.769.451/0001-08.

Data de Emissao das
Debéntures IPCA

14 de dezembro de 2020.

Data de Vencimento das
Debéntures IPCA

13 de dezembro de 2030.

Atualizacdo Monetéria

O valor nominal unitario das Debéntures IPCA
ou saldo do valor nominal unitario das
Debéntures IPCA, conforme o caso, sera
atualizado pela variacdo acumulada do IPCA, a
partir da primeira data de integralizacdo das
Debéntures IPCA, calculada de forma pro rata
temporis por Dias Uteis até a integral liquidag&o
das Debéntures IPCA, de acordo com a férmula
constante da Clausula 8.14, inciso |, da Escritura
de Emissdo de Debéntures, sendo o produto da
atualizacdo incorporado ao valor nominal
unitario das Debéntures IPCA ou seu saldo,
conforme o caso, automaticamente.

Juros Remuneratoérios

Sobre o valor nominal unitario atualizado das
Debéntures IPCA ou saldo do valor nominal
unitario atualizado das Debéntures IPCA,
conforme o caso e se aplicavel, incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 3,90% (trés
inteiros e noventa centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures IPCA ou a data de pagamento da
remuneracao das Debéntures IPCA
imediatamente anterior, conforme o0 caso,
inclusive, até a data do efetivo pagamento,
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exclusive. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, de vencimento antecipado das
obrigacOes decorrentes das Debéntures ou de
Amortizacdo Extraordindria Facultativa das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures, a remuneracdo das
Debéntures IPCA sera paga mensalmente,
conforme as datas descritas no Anexo VIII da
Escritura de Emissdo de Debéntures. A
remuneracdo das Debéntures [IPCA sera
calculada de acordo com a formula constante da
Clausula 8.14, inciso 11, da Escritura de Emissao
de Debéntures.

Créditos Imobiliarios
IPCA

os direitos creditorios devidos pela Devedora por
forca das Debéntures IPCA, que deverdo ser
pagos, acrescidos da remuneracdo das
Debéntures IPCA, incidente sobre o valor
nominal unitario atualizado das Debéntures
IPCA ou saldo do valor nominal unitario
atualizado das Debéntures IPCA, conforme o
caso, a partir da primeira data de integralizacéo
das Debéntures IPCA ou data de pagamento da
remuneragao das Debéntures IPCA
imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo,
bem como todos e quaisquer encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures.
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